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SELETUSKIRI

1

1.1

Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeritav ala aadressiga Suur-Joekalda tn 6a (62502:001:6440), Suur-Joekalda tn 8
(62502:001:2580) ja Suur-Joekalda tn 8a (62501:001:0628) asuvad Pirnus Ulejoe
asumis Pérnu joe ldheduses. Planeeritav ala on timbritsetud Suur-Joekalda tdnav T2
(62501:001:0616), Suur-Joekalda tdnav T1 (62501:001:0940) ténavate ja Suur-
Joekalda tn 6 (62502:001:6340) katastriiiksusega.
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Joonis 1: Planeeringuala asendiskeem (aluskaardiha on kasutatud Maa-ameti kaarti).

1.2 Detailplaneeringu koostamise aluseks olev menetlustoiming

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 26.06.2023. a korraldusega nr 433.
Korralduse juurde kuulub lisana “Maa-ala asukoha skeem”.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Geodeetilise maa-ala plaani on koostanud TipGeo OU 30.08.2023. a (vilitodd
06.07.2023), t66 nr 2023tg214.

1.4 Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

Pérnu linna asustusiiksuse {iildplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021
volikogu otsusega nr 21);

EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 méarus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”;

EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;
,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);
Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu voetud méérus nr. 4 “Planeerimise ja
ehitusalase tegevuse korraldamine Péarnu linnas”;
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2 Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1 Pohiline planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise peamiseks iilesandeks on krundistruktuuri muutmine,
kinnistutele sobivaima ehitusdiguse vélja selgitamine ning arhitektuursete ja
linnachituslike tingimuste méaramine.

2.2 Teised planeeringu koostamise eesmérgid

Haljastus-, liiklus- ja  parkimislahenduse midramine, kommunikatsioonide
kavandamine.

3  Olemasoleva olukorra Kirjeldus

3.1 Planeeritava ala asukoht

Kéesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala, kogupindalaga 2415 m?, asub
Pirnu linnas, Ulejde asumis, Kesklinna silla (Vanasilla) liheduses. Kinnistud asuvad
arheoloogiamélestise asulakoht reg-nr 11792 alal. Planeeritav ala hdlmab Suur-Joekalda
tn 6a kinnistut, mille pindala on 207 m?, Suur-Joekalda tn 8 kinnistut, mille pindala on
649 m? ning Suur-Joekalda tn 8a kinnistut, mille pindala on 1559 m?.

3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala kontaktvéondi moodustavad peamiselt 4. korruselised korterelamud,
joepoolses kiiljes avalikus kasutuses vabaaja veetmise ala ning lddne pool garaazide
kompleks. Suur-Joekalda tn 8a kinnistu kasutus on Uimbruskonna elanike seas
isetekkeline, seal paiknevad pesukuivatuspuud, jalgrada jm.

Paiknedes kesklinna ldheduses, on pohilised linna sdlmpunktid (keskus, Parnu jogi,
tdhtsamad {hiskondlikud asutused) jalutuskdigu kaugusel. Linnakeskus asub
planeeritavast alast ca 1 km kaugusel.

Vajalike teenuste kaugus planeeritavast alast:

- Tallinna maantee bussipeatus Tallinna maanteel (ca 150 m);

- Tallinna maantee bussipeatus J. V. Jannseni tdnaval (ca 200 m);

- Mini Rimi (ca 250 m);

- Parnu Keskuse Selver (ca 750 m);

- Piarnu Ulejoe lasteaed (ca 400 m);

- ca 1-1,5 km raadiuses asuvad mitmed pdhikoolid ja giimnaasiumid

3.3 Maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal olevate katastriiiksuste tildplaneeringu kohane juhtotstarve on 100%
segahoonestuse maa-ala.
Tabel 1. Kinnistute maakasutus

Jrk | Katastriiiksuse Katastriiiksuse Kinnistu Katastriiiksuse
nr | nimetus tunnus registriosa | sihtotstarve

1 Suur-Joekalda tn 6a | 62502:001:6440 | 1685505 Tootmismaa 100%

2 Suur-Joekaldatn 8 | 62502:001:2580 | 522305 Arimaa 100%

3 Suur-Joekalda tn 8a | 62501:001:0628 | 7472650 Uldkasutatav maa 100%
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Suur-Joekalda tn 6a kinnistu on hoonestatud, sellel paikneb Kalda alajaam, mis
ehitisregistri andmetel on osa Kalda alajaama elektrivarustusest (ehr kood:
220606433). Suur-Joekalda tn 8 kinnistu on samuti hoonestatud, ehitisregistri andmetel
asub seal kauplus (ehr kood: 103016302 ehitisealune pind 253.0 m?).

3.4 Haljastus ja liiklus

Juurdepéds olemasolevatele kinnistutele on tagatud Suur-Joekalda ténavalt. Ala on
tasase reljeefiga, absoluutkdrguste vahe +3.18...+4.52. Autode parkimiseks on tliksikud
kohad Suur-Joekalda tn 8 kinnistu hoone korval. Lisaks ka Suur-Joekalda tn 1 kinnistul
asuvas avalikus parklas. Hoonetest ja teedest vaba ala katab muru ning Suur-Joekalda
tn 8a kinnistul esineb kdrghaljastust.

3.5 Tehnovorgud

Planeeritaval Suur-Joekalda tn 8 kinnistul on olemas tehnovdrkudega liitumised (vesi,
kanalisatsioon, elekter ja side). Ala ldbib ka sademeveetorustik.

3.6 Alal kehtiv detailplaneering
Alal ei ole kehtivat detailplaneeringut.

3.7 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kehtiva iildplaneeringukohane maakasutuse juhtotstarve planeeritaval alal on
segahoonestuse maa-ala (S).
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Joonis 2. Viljavote Parnu linna uldplaneermgﬁ méa- ja veealade kasutuse plaamst

Segahoonestuse maa-ala (S):
- Funktsionaalselt mitmekiilgne piirkond, kus erinevad otstarbed on omavahel
1dbi pdimunud luues aktiivses kasutuses oleva ja mitmekiilgse linnakeskkonna.

Segahoonestuse maa-alade arendamise eesmargid:
- aktiivses kasutuses oleva, mitmekiilgse ning atraktiivse linnakeskkonna
arendamine;
- erinevate kokkusobivate funktsioonide koosmdju abil linnakeskkonna
elavdamine;
- kesklinnas ja kesklinna ldhialas elamufunktsiooni séilitamine ja soodustamine;
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Uldplaneeringus esitatud tingimused segahoonestus maa-alale:

- Valdav  otstarve:  ametiasutused, kultuuri-,  spordi-, haridus- ja
meelelahutusasutused, kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutusasutused,
elamud, véikeettevotluse ja biiroohooned, transpordi kasutust teenindavad
hooned, riigikaitsechooned ja muud keskusesse sobiva maakasutuse
juhtotstarbega ala

- Reeglina on segahoonestuse maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel
avalik funktsioon ja lilemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka
monofunktsionaalsed hooned, kuid seejuures on vajalik, et suuremas plaanis
(kvartal, piirkond) séiliks segahoonestusalale iseloomulik kasutus.

- Reeglina tagada standardikohane (s.h jalgrataste) parkimisvéimalus
hoonestusega samal krundil arvestades kesklinna transporditsooni erisusi.

- Viikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast. Elamufunktsiooni
kavandamisel tuleb krundile ette ndha kompaktne haljasala, mis on ette ndhtud
majaelanikele puhkealaks (va kesklinnas).

Koostatav detailplaneering on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

3.8 Piirangud planeeritaval alal
1) Ranna voi kalda piiranguvoond;
2) Muinsuskaitseala voi kinnisméilestise ala - arheoloogiaméilestis (mélestise reg
nr 11792);
3) Surveseadme kaitsevoond;
4) Elektripaigaldiste kaitsevoondid.

4 Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringus nédhakse ette krundistruktuuri muutmine, Suur-Joekalda tn 8
kinnistu laiendatakse Suur-Joekalda tn 8a kinnistu arvelt. Kavandatava krundi
pindalaks on 1375 m? ning sihtotstarbeks dri- ja elamumaa. Olemasolev 1-korruseline
maja (kauplus) lammutatakse. Asemele ehitatakse 3-korruseline hoone, mille
joepoolne osa on kavandatud teise korruse ulatuses tagasiastega. Nii teisele kui
kolmandale korrusele kavandatakse jde poole terrassid.  Uldplaneeringu
segahoonestusala tingimuste jérgi peab esimesel korrusel sdilima avalik funktsioon.
Seega on 1. korrusele planeeritud dripind / jalgrattapood ning 2-3. korrusele korterid.
Uus hoone asukoht krundil paigutuks Suur-Joekalda tdnava dirse jalgteega kiilgnevalt
Suur - Joekalda tdnava ehitusjoonel mille madramise aluseks on Suur-Joekalda tn 10
kortermaja.

Kavandatava hoone asukoha valikul on arvestatud, et jddks vabaks J. V. Jannseni
tdnava korterelamute vaatekoridorid joele (joonis 5 Vaadete skeem).

Projekteerimisel arvestada, et hoone koigi arhitektuursete detailidega peab jddma
hoonestusalasse. Konsoolsed hooneosad ning varikatused ei tohi ulatuda iile kinnistu
piiri. Koik kavandatavad vajalikud rajatised (eraldi asetsevad terrassid, katusealused,
laste atraktsioonid, vdikevormid, priigikonteinereid varjav ehitis jms) voivad asuda ka
véljaspool hoonestusala ning neid ei arvestata ehitisealuse pinna ja planeeritavate
hoonete arvu hulka.

Planeeringuga kavandatakse ka manguviljaku, haljastus-, liiklus- ja parkimislahendus
ning kommunikatsioonide kavandamine. Juurdepdds kavandatavale krundile pos 1
nihakse ette Suur-Joekalda tinavalt. Parkimine lahendatakse omal krundil. Suur-
Joekalda tn 8 krundil asuv isetekkeline jalakéijate tee likvideeritakse ning selle asemel
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rajatakse Suur-Joekalda tn 8a krundile uus jalakéijate tee. Planeeringu pdhja osas pos 1
kinnistule jadvad olemasolevad naaberkinnistute priigikonteinerid tdestetakse limber
teisele poole Suur-Joekalda tdnavat.

Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema korgetasemeline ja kaasaegne
(tinapdevane), sobituma keskkonda ja véidrtustama iimbritsevat linnaruumi.
Kasutatavad arhitektuursed votted, detailid ja profiilid peavad olema piirkonnale
kohased.

Koostatav detailplaneering on kooskodlas kehtiva iildplaneeringuga.

4.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendus nédeb ette Suur-Joekalda 8 ja 8a kinnistute
umberkruntimise. Suur-Joekalda 8 krunti suurendatakse Suur-Joekalda 8a krundi
arvelt. Vastav taotlus oli arutlusel 12.01.2023 toimunud Pirnu Linnavalitsuse linnavara
komisjoni tookoosolekul, kus tehti otsus detailplaneeringu vastu votmisel vodrandada
Suur-Joekalda tn 8a asuva iildkasutatava maa kinnistu osa Suur-Joekalda tn 8

omanikule. Tépne kruntide jaotamine on esitatud joonisel Krundijaotus.

4.2 Krundi ehitusdiguse ning ehitise ehituslike tingimuste miiramine

Tabel 2. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

ehitisealune pind
(m2) / tiisehitus
%

Koik abiruumid
lahendada hoonestuse
mahus.

positsiooni nr Pos 1 Pos 2 Pos 3

krundi suurus 1375 m? 833 m? 207 m?

krundi lubatud 550 m%/ 40% - Siilib olemasolev
suurim olukord

suurim lubatud
brutopind

1350 m? (1. k 100%,

kasutamise
sihtotstarve, %

AK, AB, AM 20-45%

haljasala, pargi
maa

2.k 72,73%,
3.k 72,73%
chitisealusest pinnast)
olemasolev Arimaa 100% (A) Uldkasutatav maa | Tootmismaa 100%
maakatastri jirgne 100% (Um) (T)
sihtotstarve, %
planeeritav krundi | EK 55-80% HP 100% - Sdilib olemasolev

olukord

iildplaneeringu
juhtotstarve, %

segahoonestuse maa-
ala (S), 100%

segahoonestuse
maa-ala (S),
100%

segahoonestuse
maa-ala (S), 100%
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segahoonestus maa-
alal minimaalselt 30%
kinnistu pinnast.

hoone 12m - Sailib olemasolev

maksimaalne olukord

korgus

arvestatuna

olemasolevast

maapinnast (m)

hoone suurim 3/1 - Sailib olemasolev

maapealne olukord

korruselisus /

maa-aluseid

korruseid

maapinna kdrgus | +3.20...+4.52 m +3.18..+4.47 m +4.13..+4.32 m

olemasolev (m)

lubatud suurim 1 0 Séilib olemasolev

hoonete arv olukord

krundil

Hoonestusala 779 m? - Sailib olemasolev

suurus olukord

lubatud vaikseim | Maéaidratakse - Sailib olemasolev

tulepiisivusklass | ehitusprojektis olukord

Piirangud - Arheoloogia- - Arheoloogia- - Arheoloogia-
malestise asulakoht malestise malestise asulakoht
- Ranna voi kalda asulakoht - Ranna voi kalda
piiranguvoond - Ranna voi kalda | piirangu-véond
- Tehnovdrkude piiranguvoond - Tehnovorkude
kaitsevoondid - Tehnovorkude kaitsevoondid

kaitsevoondid

kuni 20 m? Lubatud on rajada Ei planeerita Sailib olemasolev

chitisealuse lisaks esitatud hoonete olukord

pinnaga arvule ka priigimaja

maapealsed ning jalgrataste

hooned hoidmiseks abihoone
kdrgusega kuni 2,5m

haljastus Teedest, platsidest ja | Teedest ja Sailib olemasolev
hoonetest vabad alad | ménguvaljakust olukord
haljastada. Haljastuse | vabad alad
osakaal peab olema haljastada.
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Haljastamise
kavandamiseks on
vajalik koostada
haljstusprojekt.

olulisemad Séilib olemasolev
arhitektuuri- olukord
nouded:

* katusekallete * (-35° -
vahemik

* véalisviimistluse | * Hoonete projektide | -
materjalid koostamisel tuleb
arvestada
kontaktvoondis
ildiselt
viljakujunenud
hoonestuslaadiga.
Fassaadimaterjalina
tohib kasutada puitu,
betooni, tellist, kivi,
metalli, klaasi,
krohvipinda jms.
Kasutada ja omavahel
kombineerida
erinevaid materjale ja
liigendada fassaadi.
Hoonete vilimus peab
olema visuaalselt
nauditav. Tapsed
vélisviimistlus-
materjalid midratakse
hoone ehitusprojektis.
Viltida naturaalseid
materjale imiteerivaid
materjale
(plastvoodrid,
plastaknad jms).

* Katusekate * kivi, valtsplekk -
(valtsprofiil voi
klassik) voi
rullmaterjal.

Tapne katusekatte
materjal ning toonid
tédpsustuvad hoone
ehitusprojekti
koostamise kdigus.
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Viltida naturaalseid
materjale imiteerivaid
materjale
(plastvoodrid,
plastaknad jms)

* nduded * Avatiited - Sdilib olemasolev
avatdidetele lahendatakse olukord

(uksed, aknad ehitusprojektis
jms)
* piirete materjal | * Piirdeid ei
ja korgus planeerita.

* hoone +0.00 *+0.00=0,2-0,7 m -
sidumine olemasolevast
maapinnast

Krundi kasutamise sihtotstarbed:

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (jackaubandus-, teenindus,
autoteeninduse, diskoteegi, kasiino jms koos krundil asuva parkla, parkimismajaga).
Voimalus liigitada rohke ja véhese kiilastajate arvuga asutusteks.

AB - biiroohoone maa (biiroo, pank, postiteenus).

AM - majutushoone maa (hotell, motell, hostel, pansionaat, kiilalistemaja jms).

EK - korterelamu maa (kolme ja enama korteriga, iihise sissepddsuga ja trepikojaga
elamu, iihiselamu, jms piisivamat laadi elamiseks moeldud hoone maa, ka galerii- ja
terrasselamu maa).

Kavandatava hoone kohustuslik ehitusjoon on méédratud Suur-Joekalda tn 10
kortermajaga samale joonele.

Hoone pdhimabht ei tohi ulatuda ehitusjoonest tdnava poole. Hoone elemendid (rddud/
lodzad ja varikatused) vdivad ette ulatuda kuni 30% ehitusjoonel paiknevast
fassaadipinnast. Hoone kdigi arhitektuursete detailidega peab jidma hoonestusalasse.

4.3 Heakord, haljastus, piirded ja viikevormid
Planeeritaval alal hoonetest ning platsidest vabad alad haljastada. Sdilib olemasolev
maapinna kdrgus, mida vajadusel tipsustatakse ehitusprojektis.

Vastavalt Parnu linna iildplaneeringule on tegemist segahoonestus maa-alaga, kus
lubatud vidikseim haljastuse osakaal on 30% krundpinnast. Haljastus lahendatakse
haljastusprojektiga. Murukivi ei arvestata haljastuse osakaalu sisse. Tédpsed haljastuse
rajamise pohimdtted ja asendusistutuse arvutus antakse ehitusprojekti koostamise
kdigus. Asendusistutuse osas tuleb teha koostodd linnaaednikuga.

Jadtmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse
jaatmete dravedu seadusega ettendhtud korras.

Pos 2 olemasolevad pesukuivatusraamid néhakse ette sdilitatavatena. Kui need jddvad
konnitee rajamisel ette on lubatud raamid timber tdsta.

4.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimétete miairamine
Krundile pos 1 tagatakse juurdepdds Suur-Joekalda tinavalt.
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Krundile on planeeritud segakasutusega hoone. Sdiduautode parkimiskohtade arvutuse
aluseks dripinnal on standard EVS 843:2016 Linnaténavad, tabel 9.1. Tegemist on
linnakeskuse II klassiga ja ehitise liigiks on arvestatud kauplus (1 pk 100m? brutopinna
kohta). Kuna planeeritav ala jadb tldplaneeringu ténavatevorgu skeemil médratud
linnakeskuse transporditsoonist vélja ndhakse elupinna parkimiskohtadeks ette

vihemalt liks parkimiskoht iga korteri kohta. Parkimine lahendatakse omal krundil.

Tabel 3. Soiduatode parkimiskohtade arvutus.

Pos | EVS Normatiivne | Maksimaalne | Korterite | Uld- Planeeri-
nr | 843:2016, | parkimis- kaupluse arv planeeringust | tav
tabel 9.1 | kohtade arv | brutopind lahtuvalt min. | parkimis
chitise m?* Parkimis- -kohtade
parkimis- kohtade arv arv
normatiiv
1 Kauplus 5 550 - - 6
- - - 6 6 6
Kokku 12

* Projekteerimise kéigus tdpsustub hoone brutopinna suurus.

Projekteerimisel néha ette parkimimisvdimalus jalgratastele, maksimaalse brutopinna
korral kokku 10 kohta (ldhtuvalt EVS 843:2016 tabel 9.3), tidpsustub ehitusprojektis.
Jalgrataste hoiukohad kavandada vdimalusel sissepdédsu lihedusse, vdimaldada nende
paigutamist varikatuste alla voi hoonestuse mahus néha ette vastavad kohad. Joonisele
pohijoonis on kantud jalgrataste vdimalikud parkimiskohad. Nende tipne arv ning
asukoht selgub projekteerimise kéigus ldhtuvalt hoone brutopinnast ning hoone
kasutusotstarbest.

4.5 Tehnovorgud- ja rajatised

Planeeritaval kinnistul on olemas tehnovorkudega liitumised (vesi, kanalisatsioon, side
ja elekter ning ala 1dbib ka sademeveekanalisatsioon). Seoses uue hoone
kavandamisega tédpsustatakse tehnovorkude lahendust (sh hoonestusalale jddvate
tehnovorkude timbertdstmise vajadust). Tehnovorkude liitumispunktide médramisel on
aluseks voetud vorguvaldajate viljastatud tehnilised tingimused.

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on po6himétteline ja
tipsustatakse tehnovorgu valdaja poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel
koostatud ehitusprojektiga.

4.5.1 Vee-, kanalisatsiooni ning sajuvee lahendus

Vee- ja kanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on AS Péarnu Vesi 03.04.2024
véljastatud tehnilised tingimused nr TT- 240581.

Veevarustus Suur-Joekalda tn 8 kinnistu on hetkel lahendatud 14bi Suur-Joekalda
tdnaval asuva peatorustiku DN65 MALM Suur-Joekalda tdnaval. Téiendavalt on
voimalik planeerida uus tithendus peatorustiku ithenduspunktist kuni planeeritava
krundini pos 1.

Reoveed Suur-Joekalda tn 8 kinnistul on hetkel juhitud Suur-Joekalda ténav T2
kinnistule asuvasse peatorustiku kaevu nr 19. Reoveekanalisatsiooni iihendust ei
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muudeta. Vajadusel on vdimalik tdiendav iihenduspunkt rajada Suur-Joekalda tédnaval
vOi Suur-Joekalda tdnav T2 kinnistul asuvast peatorustiku iihenduspunktist kuni
planeeritava kinnistuni pos 1.

Planeeritavale hoonestusalale jadb AS Piarnu Vesi kanalisatsioonitorustik. Seetdttu
ndhakse ette uus ithendus kaevude 65 ja 59 vahel.

Projekteerimisel ~ selgitada  kaevude  seisukord ja  maddrata  vajalikud
rekonstrueerimistood. Kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt
esimese lihiskanalisatsiooni juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10
cm vorra korgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool
tihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed uputuste
ja tagasivoolu véltimiseks. AS Piarnu Vesi ei vastuta paisutuskorgusest allpool
olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Uhiskanalisatsiooni juhitavad
reoveed peavad vastama Pdrnu Linnavolikogu 17.12.2015.a. mééruses nr. 34 "Parnu
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri" ja Keskkonnaministri mééruse
16.10.2003 nr 75 "Nouete kehtestamine iihiskanalisatsiooni juhitavate ohtlike ainete
kohta" nduetele.

Sadevesi pos 1 kinnistul lahendatakse ithissademevee kanalisatsiooni baasil. Torustik
rajada Tallinna maanteel paiknevast peatorustiku ithenduspunktist piki Suur-Joekalda
tdnavat kuni planeeringualani. Lisaks immutada sadevesi kinnistu siseselt pinnasesse
voimalikult suurel mééral: hajutada haljasalale, rakendada taaskasutust jms. Katustelt
drajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Sademevee
juhtimine naaberkinnistutele on keelatud. Viltida tuleb sademevee reostumist.
Projekteerimisel ndha ette meetmed vdhendamaks iihissademeveekanalisatsiooni
juhitava sademevee kogust.

Projekteerimise etapis on lubatud loobuda {ihissademevee kanalisatsiooniga liitumisest,
kui sademevesi on vdimalik kinnistu siseselt pinnasesse immutatult, immutuskaste
kasutades voi monel muul moel lahendada. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on
keelatud.

Uue sademevee viljalasu projekteerimise korral taotleda tingimused ja/voi
kooskolastus Keskkonnaametist. Vooluhulgad tapsustatakse projekteerimisel.

4.5.2 Soojavarustus

Kaugkiitte lahenduse koostamise aluseks on Gren Eesti AS 08.04.2024 viéljastatud
tehnilised tingimused nr PT-9.

Planeeringuala paikneb Pédrnu linna tdhusa kaugkiitte piirkonnas. Planeeritava kinnistu
hoonestuse soojavarustus on vodimalik lahendada olemasolevalt Suur-Joekalda tn
kaugkdittetorustikult 2xDN200/355. Planeeringus ndhakse ette vOimalus liituda
kaugkiittevorguga. Viljapoole krundi piire (tdnavamaale), kruntide hoonestuse
harutorustikele paigaldatakse sulgeseadmed ehk maakraanid.

Liitumispunktiks s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on {ildjuhul kinnistu piir.
Erijuhtudel on liitumispunkt méératletav haruiihenduse maakraanide tarbijapoolsete
litmike asukohaga. Torustikud transpordimaal kuni liitumispunktini kuuluvad
kaugkiitte vorguettevotjale, kinnistusisesed torustikud alates liitumispunktist kuuluvad
kinnistu omanikule. Piiritlused tépsustatakse jdrgnevate projekteerimise staadiumitega.
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Hoonesisendite asukohtade midramisel jédlgida nduet: kaugkiittetorustik peab sisenema
vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed primaarparameetrilised
torustikud ei ole lubatud.

4.5.3 Sidevarustus

Sidevarustuse koostamise aluseks on Telia Eesti AS 08.04.2024 viljastatud tehnilised
tingimused nr 38790167.

Kinnistul Suur-Joekalda tn 8 on olemasolev perspektiivitu vask sidekaabel pinnases.
Pos1 krundile ndhakse ette sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrassi rajamine piki
Tallinna mnt.-d kulgevast sidekanalisatsioonist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS
tiitipi  sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m.
Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava sdidutee alale. Projekteerimisel
ndha ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende sdilivus ehitustoode kidigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda
tdiendavad tehnilised tingimused. Telefoni- ja internetiiihendus on lubatud lahendada
ka kas Wifi vOi mobiilse interneti kaudu.

4.5.4 Elektrivarustus

Elektrilahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 11.04.2024 viljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 470879.

Planeeritava ala liitumiseks elektrivdrguga ndhakse ette toitelin 0,4 kV
maakaabelliinina Kalda alajaama kinnistu piirile planeeritavast 0,4 kV liitumiskilbist.

4.5.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala absoluutkdrgused on vahemikus +3.18..+4.52 m. Alal sdilib
olemasolev maapinna korgus (vajadusel tdpsustatakse seda ehitusprojektis). Ala
projekteerimisel ndha ette meetmed vdhendamaks iihissademeveekanalisatsiooni
juhitava sademevee kogust. Sademevesi kdidelda maksimaalselt oma kinnistu piires:
hajutada haljasalale, voimalusel immutada, rakendada taaskasutust jms.

Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.6 Tulekaitse tingimused

Hoonete minimaalseks tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3. Hooned tuleb ehitada
jargides Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud médruses nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded* sétestatut.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele ehitistele. Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8§ m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Kui soidukite parkimine kavandatakse vélisseinale lihemal kui 4 meetrit, tuleb
vilisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pole ning seina iildpinnast ei tohi
avatdidete pindala olla iile 25% ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri
ulatuses vertikaalsuunas (EVS 812-7:2018 11.2.3.10).

Vilise kustutusvee tagamisel tuleb ldhtuda Siseministri 18.02.2021 maédruses nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* séitestatuga.

Lahim hudrant:
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- hiidrant nr 190, sd6lm 501, Tallinna maantee ja Suur-Joekalda tdnava ristmikul,
koordinaadid 6472315,9, 528997,2, vooluhulk 36,0 1/s.

Péaasteautodele on tagatud juurdepdds. Tdiendavat tuletdrje veevotukohta alale ei
planeerita.

T

Joonis 3. Viljavdte ldhimate hiidrantide asukohtadest Maa-ameti kaardilt

4.7 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste miiramine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002
“Kuritegevuse  ennetamine.  Linnaplaneerimine  ja  arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.
Kuritegevuse riske vihendavad:

- elav keskkond

- selgelt eristatav juurdepdds, valdusel sissepddsude arvu piiramine

- O0péevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui

ka Guealal.

- Oueala valgustatus

- lukustatud sisenemisruumid

- tugevad ukse- ja aknaraamid

- Vodimalusel paigaldada alarmseade

4.8 Keskkonnatingimused
Planeeringualal tuleb arvestada maalihke ohtudega.

Vastavalt Parnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ joonisele Ehitusgeoloogiliste
tingimuste skeem M: 1/25 000 kehtib planeeringualale D-tsooni tingimused
lihkeohtikkuse vihendamisele:
- Kaldatsoon tditmine abs. kdrguseni 2,5m ja gravitatsioonilise kaldakindlustuse
rajamine nduab pinnase tugevusparameetrite tdpsustamist ja piisivuse kontrolli.
- Ehitamine lubatud kaldajoonest 50 m kaugusel.
- Ehitamisel kaldajoonest kuni 30..50 m kaugusel nduab pinnase
tugevusparameetrite tdpsustamist ja piisivuse kontrolli.
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Lihtudes Tartu Ulikooli geoloogia instituudi uuringust Maalihked Pirnu maakonnas
(Kalm jt 2002) on soovitatav:

- lihkeohtlikel 16ikudel arvestada sellega, et savipinnaste korral voib looduslik
maalihe tekkida kuni 50 m kaugusel joe veepiirist. Inimtegevuse lisandudes
tuleb véga ohtlikuks pidada ala kuni 70 m joe veepiirist;

- oruldigus, kus voib toimuda lihe liivas, arvestada sellega, et lihked voivad
looduslikult vallanduda 5-10 m kaugusel oru pervest. Inimtegevuse lisandudes
aga kuni 20 m kaugusel oru pervest;

- lihkeohtlikel oruldikudel tuleks igasuguse ehitustegevuse planeerimisel oru
pervele ldhemale kui eespoolmainitud kriitilised kaugused arvestada maalihete
toimumise voimalikkusega;

- lihkeohtlikes piirkondades on soovituslik enne detailplaneerimist vdi
ehituslubade viljastamist nduda konkreetse ala maalihkeohtlikkuse detailset
uuringut;

- lihete voimalikkuse analiiiisiks, eriti Parnu joel, oleks oluline séngi veealuse
osa (joe pohja) iseloomu ja reljeefi tundmine.

4.9 Jaiatmekaitluse pohimotted

Jadtmemajandus Pédrnu linnas on reguleeritud ,Jéddtmehoolduseeskirjaga® (Parnu
Linnavolikogu 16.09.2021. a midrus nr 12). Kogumiskonteinerid paigutada
planeeritavale alale. Jadtmed tuleb sortida tekkekohas ja seejérel liigiti koguda, et
voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Jddtmed koguda eraldi
mahutitesse, mis paiknevad juurdepédisutee ldheduses. Konteinerite vOi priigimaja
tdpne asukoht esitatakse ehitusprojektis. Soovituslik priigikonteineri asukoht on
esitatud joonisel (PoOhijoonis). Pérnu linna haldusterritooriumil on kohustuslik
korraldatud jadtmeveoga liitumine.

4.10 Piirangud
4.10.1 Servituudid

Tabel 4. Servituutide midramise vajadus

Valitsev krunt voi
Teeniv asutus, mille kasuks Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt on tehtud ettepanek
seada servituut
Pos 1
Suur-Joekalda tn 8
62502:001:2580; o ‘
Pos 2 Isiklik kasutusdigus annab
Suur-J5ekalda tn 8a i Isiklik Elektrilevile diguse hooldada ja
62501:001:0628; Elektrilevi OU kasutusoigus kasutada kinnisasjal olevaid ja
Pos 3 seda ldbivaid elektripaigaldisi.
Suur-Joekalda tn 6a
62502:001:6440
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Pos 1
Suur-Joekalda tn 8

Reaalservituut annab
sademeveetorustiku

62502:001:2580; Sademey e . kasutajatele diguse kasutada ja
kanalisatsiooni- Reaalservituut . iy
Pos 2 torustiku kasutaiad hooldada krunti pos 1 ldbivat
Suur-Joekalda tn 8a orustixu kasutaja sademevee

62501:001:0628 kanalisatsioonitorustikku.

Pos 1 o .
62502:001:2580; , . Isiklik . g

Parnu Vesi AS . kasutada ja hooldada
Pos 2 kasutusdigus

Suur-Joekalda tn 8a
62501:001:0628

krunti pos 1 lébivat
kanalisatsioonitorustiku.

4.10.2 Miljoovairtuslik ala
Planeeritav ala ei paikne miljoovadrtuslikul alal.

4.10.3 Muinsuskaitse

Planeeringuala jadb tervenisti arheoloogiamailestise nr 11792 ,asulakoht alasse.
Ehitus-, mulla- ja kaevetdodeks, mille siigavus iiletab 30 cm tuleb luba taotleda

Muinsuskaitseametilt.

Lisaks ldhtuda Muinsuskaitseseaduse § 31 Ig 1 kirjutatust: ,Kui mistahes paigas
avastatakse chitamisel, teede, kraavide ja trasside rajamisel vdi muude mulla- ja
kaevetoode tegemisel arheoloogiline kultuurkiht voi maasse, veekogusse voi selle
pohjasetetesse mattunud ajaloolised ehituskonstruktsioonid, on leidja kohustatud t66d
peatama, sdilitama koha muutmata kujul ning viivitamata teavitama sellest ametit."

5 Detailplaneeringu rakendamise néuded

- Kinnistute imberkruntimine;

- Maa sihtotstarbe muutmine;

- Hoonete ja tehnovorkude projekteerimine;

- Projekteerimisel ja toode teostamisel ldhtuda Ehitusseadustikust ja Parnu linna
kaevetdode eeskirjast;

- Hoonete ehitusloa véljastamine;

- Hoonete ehitus;

- Kasutusloa taotlemine.




